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不動産披資信託証券発行者名

　東京都目黒区目黒二一「目田番H昔
　ジョイント・り一・卜投資法人

　代表古名　執行役員　　　三　　駄　　豊　　之

　　　　　　　　　　　　〔］一ド番号＝39下3〕

資産運用会社嶺

　東京都目黒区白黒こ丁目四番口写
　株式会社ジ耳イント・キャピタル・パートナーズ

　代表者名代表取締役 坂本光司　問合せ先　1梼財務部長　　沢　　田　直　也
　　　　　　　　　　丁円一．〇三一5〒59－8848〔代表｝

　　（訂止〕「資産の取得に関するお知らせ　一び

「資産の取得完了に関するお知らせ　の一一訂正について

　　（ジェイフラ“ツ三一．屋・ジェイフラッツ初台・

　ジ百イント・り一卜投資法人1以下「本投資法人．といいます。〕が。平成19年IO月3曰付「資産の取得

に関するお知らせ」、平成旧年尼月20目付「資産の賊将に関するお知らせ一、平成⑳年3月蜀［付「資産

の取得完丁に関するお知らせ〔ジェイフラシソ博多東〕』及び平成20年4月25口付「資産の取得完了に関す
るお知らせ〔ジェイフラッツ四条西洞院．ジェイ7ラッツ四谷坂町．ジェイフラッツ上呉服｝一にてお知らせ

した内一容の一部に誤りがございましたので、下記0）とおりお知らせいたします、

己一一黹

1一訂正0）経緯

　本投資法人の資産運用会社である株式会社ジョイント・キャピタル・パー・トナーズf以下i資産運用会仕一

といいます、〕は、内部管理・ソスク管理体制の更なる充実を図るため，平成罰年下月1日付で「リスク管

理・コンプライアンス室一を設置し．同室を中心に取得資産及び取得予定資産にかかる不動産蹉定評価書及

ぴ調査報告書〔以下1不動産鑑定評価書等』といいます．）の適正性を検証してまいりました．そ‘）中で、一

部の不動産鑑定評価書等において、資産運用会社が不動産量定業者に提供した物件資料の内容が適切に反映

されていない箇所があることが判明いたしましたので．資産運用会社より不動産鑑定業者に対し不動産鑑定

評価書等の再確認を依頼したところ．不動産鑑定業者の誤りであることが確認されたため、今般、改めて当

該不動産鑑定業者より訂正された不動産鑑定評価書等を受領したものです、

　なお．今般訂正された不動産鑑定評価書等にかかる物件の取得は利害関係人等との取引には該当いたしま

せん。
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　2．訂正内宮

11｝ジェイフラソツf一軒茶屋

平成田無12劃四日付「資産O取得に関するお知らせ一

「3．取得予定資産の内容」毒中

調査報告書の概要1金額単位＝千FD

評価方法　　　株式会社アセットリサーチによる価格調査

調査価額　　　965，000

価格時一転　　　平成1咋12月τ日

　　上記衷中の調査価額その他については、今般の不動産鑑定評価書等の訂止による変更はありません

「【参考資料11　本物件の調査報告書の概要一表中｛諄r正箇所　　線部分）
〔単位：干円〕

＜訂正前＞ （訂正後）

調査価額1特定価格〕

ｿ格時点

　　　　　　96500D　　　　　　　一

ｽ成田年毘月1日

　　　　　　965、ooo　　　　　一　　　　　　　一　　一

ｽ成田年12月1日
総収入　　　　　　一

552目3　一

55、2品

賃料収入等（共益費収入含む〕

bﾌ他収入等

53、洲4

k詔冒

5ユヨ44　－

Pβ認

徳費用 1－qL坦婁

里建物管理費等

�d公課

bﾌ他費用

5聞6一埋 5、肥6

Y2、肥4

不動産賃貸事業収益｛NOD

走{支出等

lットキャッシニフロー　伽㎝〕

ﾒ元利回り

45、四1

｣21ヨー　　一

ﾕ4－6％

450田　一

｣毘2
k4－6％

直接還元法による収益価格

塑DrF法による収益価格

塑
9一阻』星

^一一口叩

割弓「皐　　　　　　　　　　　　　　　　　一　　　　　　一　　一

ﾅ終還元利回り

4－3％

S一曲、 S一日％

積算価格

塑
丁35、ooo

上地割合 肥一3帖 朋．了％

建物割合 ヨ日一丁％ コ6．3％

く訂正理由〉

　不動産鑑定業者が．調査価額の算定過程において求められる直接還元法による収益価格・DCF法による
収益価格・積算価格を．以下の理由により誤って算定したため訂正するものです．

　　直接還元法による収益価格　：土地にかかる公租公課の趾少見積り，一時金の運用益の湿大見積りによ

　　　　　　　　　　　　　　　　るもの
　　DCF法による収益価格　＝原状回復費の計上漏れ及び建物にかかる公租公課の過大見積り等によるもσ一〕

　　積蝋価格　：　対象地の比準価格が過少となっていたことによるもの
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〔2〕ジエイフラッツ初台

平成19年工2月四日付「資産の取得に関するお知らせ」

下3．取得予定資産の内容一表中f訂正箇所　　線部分）

く訂正前｝ く訂正笹｝

調査報告書の概要　〔金額単位i干円） 調査報告書の概要（金額単位＝干円〕

評価方法　　　株式会社アセットリサーチによる価格調査
評価方法　　　株式会社アセットリサーチによる価格調査　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　一　　■

調査価額　　哩堕 調査価額　　幽
価格時点　　　平成19年12月1日 価格時点　　　平成凶年12月1目

「【参考資料1】本物件の調査報告書の概要』表中‘訂正箇所一線部分｝

〔単位；千閉

＜訂正前＞ 〈訂止役）

調査価額（特定価格1

ｿ格時点

克茁

　　　　　　幽
ｽ成L9年珍月1目　　　　　　一

@　　　　　　了9、545

　　　　　　1阻O　DDO　　　　　　ユ

ｽ成旧年m月田
@　　　　　　丁9545　　　　　　　　一

賃料収入等　〔歯並費収入含む〕

bﾌ他収入等

マ7545　－

Pβoo

Tマ、6吐5kgoo

総費用

塾 塾建物管理費等

�d公課

bﾌ他費用

昌4L5一型

Q，918

呂415

H2βIB

不動産賃貸事業収益IN刷）

走{支國」等

帥bトキャッシュフロー　〔XGF）

ﾒ元利回り

遡▲27且■　　一円　一

Yイ．5帖

塑▲器6

Y4－5鮎

直接還元法による収益価格一㏄r曲による収益価格 幽1、日BO、ooロ 140D口ODユ

ﾑヨ凹　凹ロー　　　　　　　　一

割引率

ﾅ終還元利回り

　4．2％一　　　　一　　　　　　　　一　4．隅 判．2［怖

S－7％

積算価格 1一“2－ooo

土地割合 丁4一丁％

1“2000一　　　　　　　　一

@了4．7帖

建物割台 2i一ユ％ ！5．B％

＜訂正理由＞

　不動産鑑定業者が，土地にかかる公租公課を過少に見積ったこと．並びに　一時金の運用益を過大に見積

ったことにより．調査価額及びその算定過程において求められる直接還元法による収益価格を誤って算定

したため訂正する右のです。
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　〔3〕ジェイフラッツ博多東

平成20イ1沿淵26日付「資産の取得完了に関するお知らせ（ジェイフラッツ博多東〕』

　「2．木物件の内容」表中〔訂正箇所＿線部分〕

　　　　　　　　　　く訂正前〉　．　　　　　　　　　　　　　　　　　　＜訂正後）
　鑑定評価書の概要（金額単位二千円〕　　　　　　　　　鑑定評価書あ概要〔血額単位：千円）

　　　　　　　株式会社立地評価研究所　　　　　　　　　　　　　　株式会社“一f地評価研卑所

　鑑定評価額　　豊』旦』璽　　　　　　　　　　　　　　　罎定評価額　　22卯口口廿

　価格時点　　平成20年2月罰目　　　　　　　　　　　価格町点　　平成盟年2月20日

「【参考資料1］本物件の価格に閲する不動産鑑定評価書の概要　表中｛訂正箇所

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　く訂正前一〉

鑑定評価額

価格時点

D［F法による収益価格

割引垂

　　　　　壁皿
平成四年2月20日

　　　　　遡
　　　　　　　5－4％

　　　　　　　5．5％

線部分）

　　　　褝位；干円｝

　　＜訂止役｝

　　　　　2一！9丁一〇〇〇

平成⑳年2月凹目

　　　　　塑

最終還元利回り

〈訂正理由〉

　不動産量定業者が将来におけるプロパティマネジノント会社に対する報酬を過少に見積ったことにより、

盤定評価額及びその算定過程において求められるDCF法による収益価格を誤って算定したた画訂正ナるも

のです。

〔4〕ジェイフラッツ上呉服

平成19年1日月3目付「資産の取得に関するお知らせ」

「3．取得予定資産の内容、表中

価格調査書の概要〔金額単位1干円〕

　　　　　　株式会社立地評価研究所による価格調査

　　　　　　9器口uo

価格時一轄　　平成19年日月1日

　　上記表中の調査価額その他については、今般の不動産鑑定評価書等の訂正による変更はあロません

「【参考資料1］木物件の価格に関する不動産鑑定評価書及び調査報告書の概要」表中1訂止箇所一線部分〕

調査価額〔特定価格〕

価格時点

積算価格

　　　　　＋地割合

　　　　　建物割合

　　　　　　　　　　　　　　　　〔単位：干円〕

　　く訂正前｝　　　　　　　　（訂正佳）

　　　　　　922，凹0　　　　　　　　　　　　　　　　922、ooo

平成m年S月1巳　　　　　平成19年8月1目

一一　　　　　型　　　　　　　一日B目凹ロ

　一　　　　22一螺・　　　　　　　　円一嶺

　　　　　　　丁マー1％　　　　　　　　　嘘
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平成20年4月25H付「資産の取得に関するお卸らせ〔ジェイフラッツ四条西洞院、ジェイフラッツ四谷坂
町．ジェイフラッソ巨呉服〕』

「2．本物件の内容」毒中

鑑定評価書の概要〔金額単位：千円｝

評価方法　　株式会社立地評価研究所

鑑定評価額　　且四一〇〇〇

価絡時点　　　平成20年巳月7日

上記血中の鑑定評価額その他については、今般の不動産鑑定評価書等の訂正による変更はありません

「【参考資料1｝本物件の価格に関する不動産鑑定評価書の概要』表中〔訂正箇所一線部分〕

鑑定評価額

価格時点

土地割合

建物割合

　（訂正前〉

　　　　　　B四一ロ口口

平成20平ユ兀7日

堕z4－5％
T5－5％

　　　　〔軍位＝干円〕

　（訂正経）

　　　　　　刮臼900自

平班⑳年3月子日

71了一〇〇0

22－9％

堕
〈訂止理由〉

　不動産鑑定業者が調査価額及び鑑定評価額の積算価格を草山する際に必要な容積率を誤った数値で使用

　したため訂正するものです。

3．不動産鑑定業者に対する要請事項

　　資産運用会社は．今般の不動産鑑定評価書算の訂止にかかる不動産鑑定業者に対して、内部検証態勢に

　ついての改善報告書の提出を要請しております。

4．今後の対応

　　本投資法人及び資産運用会社は．今般の事態につき、資産運用会社による不動産鑑定評価手続きに対す

　る櫨証が不足していたために生じたものであることを深く認識し、再発を未然に防1トするため以下0）施策

　に引き続き取り組んでおります。

　　・不動産鑑定手続き用の物件貸料チェッタリストを活用し．不動産鑑定業者に提供する物件資料が適正

　　　であり、カ■つ．過不足のないようにする二と

　　・不動産鑑定業者から受理した不動産鑑定評価書等に、不動産鑑定業者に提供した物件資料等の内容が

　　　薗切に反映されている力確認するため。暫定価額チェックリストを活用し．資産運用会社σ一〕不動産投

　　　資部．不動産運用部及ぴリスタ管理・コンプライアンス室が連携し項目別に適正性を検証すること

以上

＊本資料の配布一先　；　兜クラブ、国上交通記者会．国土交通省建設専門紙記古会

＊本投資法人のホームページ＝　11ttP＝〃㎜．jDint－r飢t，oo，jp〆


